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　地盤調査を専門会社に依頼し、その結果をもとに土地の改良工事の要否を判断している工務店の皆さまも多いのでは
ないでしょうか。しかし、地盤調査が適正でない場合、過剰な工事が行われてしまうことがあります。
　改良工事は家の安全性を高める一方で、土地の資産価値を下げたり、環境への負荷につながったりするため、その要否
を判断する地盤調査は適正であることが求められます。今号では、「適正な地盤調査」を確認するための2つのポイントを
ご紹介します。ぜひ中面をご覧ください。

適正な地盤調査のために
押さえておきたい２つのポイント

お施主様の資産を守る！

MASUTOKU. Inc

www.masutoku . jp

桝徳 スタッフ紹介 ! VoL 24

桝徳スタッフを毎号1人ずつご紹介！当社は、時代に合った暮らしを、地域企業の
みなさまと共に創り出すことを使命と考えております。みなさまと一緒に暮らし
を創る一員として、わたしたちのことを少しでも知っていただけたら幸いです。

■本　社
〒330-0804　埼玉県さいたま市大宮区堀の内町1-697
TEL：048（658）5600  FAX：048（658）5605
e-mail:info@masutoku.jp

■伊奈配送センター
〒362-0811　埼玉県北足立郡伊奈町西小針6-127
TEL：048（729）2000  FAX：048（729）2001

ゲーム　古着巡り趣 味 うどん
ビーフシチュー好きな食べ物

先輩社員との距離が近いところ桝徳のここが好き !

まだまだ不慣れな部分がありますが、ご依頼は丁寧にこなせるように頑張ります！

工務店さまへメッセージ

ライフビルドチーム
小室　直輝

プライベートは時間を気にせずのんびり過ごすのが好きだからです。

悠々自適好きな言葉

th
あの時、
歴史はどう動いたか⁉

住宅業界を読み解くコラムを毎月公開！
創業120周年を記念し、住宅業界の変遷を様々な視点から読み
解いたコラムを毎月更新！右記QRコードより、ぜひご覧ください。

桝徳は創業明治38年、木と共に1世紀

■ビジョン ■ ミッション ■ バリュー
今も未来も、笑顔になる暮らしを実現します 顔の見えるつくり手と共に時代に合った暮らしを創造します 誠実・責任・向上心

迫りくる担い手不足の波。
突破口は国や自治体の支援か、
DX化や新たな職種か──。
解決への道筋を探ります。

1 0月コラム どこにある？
人材不足時 代の は突破口

住宅業界に人がいない！
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特  集

改良工事を前提として地盤調査やその結
果が作成されるケースがあることを知りま
した。調査が適正かどうかを判断するのは
容易ではありませんが、「適正かどうか」を
念頭に置き、調査データを確認したいです。

横森 雅子

専門知識や技術を要する地盤調査ですが、
社内で開催した勉強会を通じて、過剰工事
が発生しやすい現状があることを学びました。
調査が適正かどうかを判断するのは難しい
ものですが、まずは①調査方法、②調査の
独立性を確認してみませんか。
それは環境保護やお施主様の資産を守る
ことにもつながります。

ソリューションチーム（MS）
長橋　雄三
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が
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０
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地盤調査の方法

SWS 試験とは、戸建住宅など小規模建築物の地盤調査に用
いられる方法です。ロッドと呼ばれる鉄の棒を地面に突き刺し
て回転させることで、地盤の固さを調べます。安価で手軽に
実施できるため、広く採用されています。

■安価で手軽な スクリューウエイト貫入（SWS）試験

地盤調査の独立性
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ま
す
。

改良工事の費用と資産価値の変化（地価評価計算）例
※40坪の土地にセメント計改良体（杭長4.0m）が30本地中にあった場合

参照：株式会社アースレイズ「数字でわかる！  地盤調査Q&A BOOK」

広く用いられている SWS 試験ですが、それだけでは適正な調査として十分とはいえない部分があります。
■スクリューウェイト貫入試験だけでは不十分？

SWS 試験だけでなく、
土質サンプルの採取や複数手法の併用により、
精度向上を図ることをおすすめします。

【SWS試験の懸念点】
　・一定以上の固い地層は貫通できない
　・土質の判別が難しく、支持層の正確な深さを把握しにくい
　・土質サンプルを採取しないため、含水比や有機物の有無などの重要な情報が欠落する可能性がある

■地盤調査の独立性とは　地盤調査会社が改良工事を自ら請け負ったり、他社へ斡旋したりする場合、利益
を得やすくするために改良工事を前提とした調査が行われるケースがあります。これは過剰な工事を招く要因と
なるため、調査会社が改良工事業務を兼ねていないか、独立した立場にあるかを確認することが大切です。

・改良工事から独立した中立的な調査会社を活用する
・調査データの透明性と信頼性を確保する
　例）調査結果の改ざんや不正な書き換えを防ぐため、
　　　ロック付きデータを活用する

【正しい地盤調査】 【改良工事を想定した地盤調査】
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」

地盤調査の専門会社のため、中立的な立場で調査を行う
ことができ、不要な改良工事を助長しません。

【地盤調査専門会社の改良工事判定率は 7.97％！】

3つの調査を行うことで、より精度の高い調査を
行っています。

採取した土の
含水比測定

ハンドオーガーボーリング
（土質採取）調査＋ ＋

【複数併用の調査手法】

編集後記

独自開発の試験機と解析アルゴリズムを使用しています。
また、データはロック付きで改ざん不可となっています。

地盤調査だけでなく、構造計算、設計、住宅瑕疵保険・地盤保証の
取次などのサポートも行っています。許容応力度計算の外注先を
お探しの方にもおすすめです。

10

保険
保証

許容応力度
計算

長期優良住宅の認定・性能評価
一次エネルギー消費量算定・断熱等級算定

地質
調査

軟らかい地盤

硬い地盤

改良前の
実質資産額
1,000万円

改良後の
実質資産額
900万円

セメント系
改良体
撤去費用
300万円

撤去後の
実質資産額
600万円

400万円
下落！

改良前より

お施主様負担
改良費
100万円

セ
メ
ン
ト
系
改
良
体

セ
メ
ン
ト
系
改
良
体

0102
　現在、多くの地盤調査会社で採用されているのが、スク
リューウエイト貫入試験（SWS 試験）と呼ばれる調査方法で
す。では、なぜこの方法が広く用いられているのでしょうか。
その理由とあわせて、懸念点についてもご紹介します。

　改良工事の要否を判断する基礎となる地盤調査ですが、専門知識を要するため、その結果が適正かどうかを
見極めるのは容易ではありません。まずは、調査の「独立性」を確認することから始めてみましょう。

改
良
会
社

調
査
会
社

適正な調査データを
確保するための 適正な

地盤調査のための

4
地盤改良工事を請け負わない地盤調査専門会社

透明性の高い解析

構造計算（許容応力度計算）などのサポート

11

22

44

複数手法併用で調査精度をアップ33
株式会社アースレイズ  4つの特徴

SWS試験
改良工事
不要判定

7.97％
地盤調査専門会社調査・改良会社

過剰工事
発生率
約82%!


